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DECYZJA Nr 156/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 - ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r., poz. 290 z pozniejszymi zmianami) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2016r. poz. 23 z pozniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 25-01-2017r.,

zatwierdzam projekt budowlany Y i udzielam pozwolenia na budowe ”

dla:
Zespolu Parkow Krajobrazowych
Chelmirniskiego i Nadwislariskiego
ul. Sqdowa 5
86-100 Swiecie

(imie i nazwisko lub naznwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

przebudowe budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na stacje terenowo-badawcza ,PODMOSCIE” (budynki do celow
edukacyjnych), w zabudowie uslugowej na dzialkach nr 2/3 i 3/4, z wykonaniecm
indywidualnej oczyszczalni $ciekéw na dzialce nr 2/3, obreb ewidencyjny nr 8, jednostka
ewidencyjna Chelmno.

Projektanci:

Juliusz  Dowgwillowicz-Nowicki - posiadajacy uprawnienia budowlane do sporzadzania
projektow w specjalnosci architektonicznej, nr 615/74/Bg, bedacy czlonkiem Kujawsko-
Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP, nr ewidencyjny KP-00806,

Kazimierz Soltysiak - posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjno-
inzynieryjnej, w zakresie instalacji sanitarnych, nr BP-RN-V/122/T0/83, bedacy czlonkiem
Kujawsko-Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa, nr ewidencyjny
KUP/1S/3059/02,

Jerzy Halas - posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosei instalacyjno-inzynieryjnej,
w zakresie instalacji elektrycznych, nr UAN-NB-7210/107/84, bg¢dacy czlonkiem Kujawsko-
Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa, nr ewidencyjny KUP/IE/0239/09,

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(-c) obicktu(-6w) albo robét budowlanych, funkeja i rodzaj
zabudowy, imi¢ i nazwisko projektanta oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnient budowlanych
oraz informacja o wpisie na listg czlonkdw wlasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1 szuzegolne.wamnkl zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
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podczas wykomywania robot nalezy uwzglednié warunki decyzji, uzgodnien i opinii,

nalezy zapewnic geodezyjne wytyczenie obiektu w terenie zgodnie z projektem

budowlanym i wykonanie geodezyjnej imventaryzacji powwykonawczej przez uprawnione
sluzby geodezyjne,

- zapewnic¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia,

2. czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:

- tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane w czasie realizacji imvestycji uzytkowaé do

dnia zgloszenia zakonczenia budowy,

3. terminy rozbiorki:

a) istniejagcych obicktéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania:

- nie dotyczy,

b) tymczasowych obiektow budowlanych:

- tymeczasowe obiekty budowlane wuzytkowane podczas realizacji inwestycji rozebraé
w terminie 7 dni od daty zakonczenia robot budowlanych,

4. szczegolowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) powierzy¢ obowiqzki kierownika budowy osobie posiadajqcej uprawnienia budowlane

odpowiedniej specjalnosci,

b) kierownik budowy jest obowiqzany:

- prowadzié dziennik budowy,

- umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjnq oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczqce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, nie dotyczy to
budowy obiekiow sluzqcych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiekiow
liniowych (ogloszenie powyzsze stosuje si¢ do budowy lub rozbiorki, na ktorej przewiduje
sie prowadzenie robot budowlanych trwajqcych dluzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne
zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow albo na ktorych planowany zakres robot
przekracza 500 osobodni),

- odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

5. informacja o obowigzkach i warunkach wynikajacych z art. 54 lub art. 55 ustawy Prawo
budowlane:

- do uzytkowania obiektu mozna przystqpi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru

budowlanego o zakonczeniu budowy.

wynikajacych z tresci art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r., —
Prawo budowlane”.

UZASADNIENIE

Dnia 25-01-2017r. wplyngl do tut. Starostwa Powiatowego wniosek Zespolu Parkow
Krajobrazowych Chelmifiskiego i Nadwislanskiego, ul. Sadowa 5, 86-100 Swiecie, o wydanie
decyzji o pozwoleniu na przebudowg budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na stacj¢ terenowo-badawcezg ,,PODMOSCIE” (budynki do celéw
edukacyjnych), na dziatkach nr 2/3 i 3/4 polozonych w obrebie ewidencyjnym nr 8, jednostka
ewidencyjna Chelmno. Do wniosku dolgczono cztery egzemplarze projektu budowlanego,
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, oraz
decyzje o warunkach zabudowy. Z decyzji o warunkach zabudowy wynika, Zze inwestycja
realizowana bgdzie w zabudowie ustugowe;j.

Po ustaleniu obszaru oddzialywania obiektu o ktéorym mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r., poz. 290 z pdzniejszymi zmianami),
zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016r. poz. 23 z podzZniejszymi zmianami), pismem (znak:
AABS.A.6740.1.14.2017.AB) z dnia 17-03-2017r. zawiadomiono strony 0 wszczgeiu
postepowania oraz o mozliwosci wypowiadania si¢ co do zebranych dowodow i materialow oraz
zgloszonych zadan.

Dzialajac w oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane, z uwagi na ujgcie
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~ przedmiotowego budynku mieszkalnego w gminnej ewidencji zabytkow oraz z uwagi na zapis,
zawarty w decyzji o warunkach zabudowy (pkt. 2 ppkt. 2 tiret 12), pismem z dnia 20-03-2017r.-
(znak sprawy: AABS.A.6740.1.14.2017.AB) Starosta Chelmifiski wystapil do Burmistiza Miasta
Chelmno, wykonujgcego zadania z  zakresu  wladciwosci  Kujawsko-Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu, z wnioskiem oraz projektem budowlanym
o uzgodnienie prac.

Dnia 24-03-2017r., Dyrektor Zespolu Parkow Krajobrazowych Chelminskiego
i Nadwislanskiego, wystapil do Starosty Chelminskiego z wnioskiem o zawieszenie
postepowania. Przychylajgc si¢ do w/w wniosku, postanowieniem z dnia 28-03-2017r. Starosta
Chelminski zawiesil przedmiotowe postgpowanie. Na postanowienie nie wplynglo zazalenie.

Dnia 31-03-2017r. do tut. Urzgdu wplynglo postanowienie nr MKZ/9/2017 (znak
MKZ.4152.P.3.2017.KG), wraz z projektem budowlanym, w ktérym Burmistrz Chelmna
uzgodnil inwestycje.

W odpowiedzi na zawiadomienie o wszczgciu postgpowania, dnia 05-04-2017r. do
tut. Urzedu wplynglo pismo strony postgpowania bgdacej uzytkownikiem wieczystym m.in.
dzialki nr 3/11 polozonej w obr¢bie ewidencyjnym nr 8, sgsiadujacej bezposrednio z terenem
inwestycji. W pisSmie tym strona wniosla o zobowigzanic inwestora do zapewnienia
odpowiedniej iloéci miejsc parkingowych w granicach dzialek objetych inwestycja, korzystania
ze wspblnej drogi wewnetrznej, prowadzacej poprzez dzialki nr 2/7 i 3/6 od zjazdu z drogi
wojewodzkiej nr 245 do wjazdu m.in. na dziatke nr 3/11 wylacznie w celach komunikacyjnych
bez prawa do zajmowania pasa drogowego oraz ograniczania swobodnego przejazdu na kazdym
ctapie prac budowlanych oraz po ich zakoficzeniu (inwestor winien ustawi¢ i utrzymywac
odpowiednie znaki drogowe). Strona nadmienila o konieczno$ci uzgadniania harmonogramu
realizacji inwestycji, z co najmniej miesiecznym wyprzedzeniem, w zakresie krotkotrwalych
ograniczen w korzystaniu z w/w drogi wewnetrznej, instalacji elektrycznej, wodnej, sanitarnej
i lacznosci, jesli okaze si¢ to niezbgdne ze wzgledu na technologi¢ prowadzonych robot
budowlanych. Swoje zastrzezenia strona wniosla z uwagi na funkcjonowanie m.in. na dzialce
nr 3/11 stoczni i portu rzecznego w Chelmnie, gdzie wykonywane sa remonty jednostek
plywajacych, $wiadczone s wuslugi dla odbiorcow zewngtrznych, ushigi przewozowe
w transporcie wodnym $rodladowym i morskim z wykorzystaniem basenu portowego oraz
infrastruktury nabrzeza przeladunkowego, jakie znajdujg si¢ na terenie w/w stoczni i portu. Ze
wzgledu na dogodne polgczenie wodne Rzeki Wisly z portami, planowane jest roéwniez
uruchomienie dzialalnosci produkcyjnej. Do stoczni 1 portu rzecznego w Chelmnie prowadzi
jedyna droga przez dzialki nr 2/7 i 3/6. Dzialki te stanowig wspo6lna droge wewngtrzng
przebiegajaca od drogi wojewddzkiej nr 245. Biorac pod uwagg parametry drogi wewngtrzne;
oraz zagospodarowanie terenu, strona obawia si¢ o utrudnienia w dostg¢pie do stoczni i portu
rzecznego. Utrudnienia te mogg mie¢ wplyw na dzialalno$¢ i odpowiednie realizacje zobowigzan
uzytkownika w/w obiektow.

Dnia 02-06-2017r. Inwestor, wystgpil do tut. Starostwa Powiatowego z wnioskiem
o podjecie postgpowania. Uwzgledniajac powyzszy wniosek, organ pierwszej instancji
postanowieniem z dnia 05-06-2017r. podjal przedmiotowe postgpowanie.

Po podjeciu postgpowania, Starosta Chelminski przy pismie z dnia 05-06-2017r. przestat
inwestorowi pismo strony postepowania z dnia 3.04.2017r.,, bedgce odpowiedzig na
zawiadomienie o wszczgciu postgpowania z dnia 17.03.2017r. w sprawie o wydanie decyzji
o pozwoleniu na przebudowe budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego wraz ze zmiana
sposobu uzytkowania na stacj¢ terenowo-badawcza ,,PODMOSCIE” (budynck do celéw
edukacyjnych), na dzialkach nr 2/3 i 3/4 polozonych w obr¢bie ewidencyjnym nr 8, jednostka
ewidencyjna Chelmno. Jednoczednie tutejszy organ zwrdcil si¢ z prosba o zajgcie stanowiska
(ustosunkowanie si¢) i zlozenie wyjasnien do przedmiotowego pisma (kwestii poruszonych
w tym dokumencie). Dnia 08-06-2017r. do tut. Urzgedu wplynglo pismo inwestora, w ktérym
wyjasnil, ze w ramach inwestycji na dzialce 2/3 przewiduje si¢ utworzenie trzech miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych. Grupy zorganizowane bgdg natomiast parkowaly
pojazdy na poboczu drogi wojewddzkiej nr 245. Na kazdym etapie prac budowlanych oraz po
ich zakonczeniu inwestor zobowigzuje si¢ do ustawienia i utrzymania odpowiednich znakow
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drogowych zapewniajgcych swobodg korzystania ze wspélnej drogi wewngtrznej prowadzacej
od zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 245 poprzez dzialki nr 2/7 i 3/6 do wjazdu m.in. na dziatke
nr 3/11. W ramach opracowywanego SIWZ (Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia)
uwzgledniona zostanie konieczno$¢ sporzadzenia i uzgodnienia przez wykonawce
harmonogramu realizacji inwestycji (z co najmniej miesigcznym wyprzedzeniem), w zakresie
krotkotrwalych ograniczen w korzystaniu z ww. drogi wewngtrznej. Innych ograniczen
(w zakresie: instalacji elektrycznej, wodnej, sanitarnej i laczno$ci) nie przewiduje sig.

Majac na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, organ pierwszej instancji
stwierdzil, jak ponizej.

Jak wynika ze zlozonego projektu budowlanego begdacego zalacznikiem do wniosku
o pozwolenie na budowe, przedsiewziecie polegalo bedzie na przebudowie budynku
mieszkalnego i budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na stacjg
terenowo-badawczg ,PODMOSCIE”, na dzialkach nr 2/3 i 3/4 polozonych w obrgbic
ewidencyjnym nr 8, jednostka ewidencyjna Chelmno. Budynki sluzy¢ bgda celom edukacyjnym.
W ramach inwestycji przewiduje takze wykonanie indywidualnej oczyszczalni Scickoéw typu
SBR z przepompownia $ciekow i pochlaniaczem roslinnym, na dzialce nr 2/3. Inwestor planuje
rowniez wykonanie przylacza wody do wodociggu gminnego, zaopatrujace przedmiotowe
budynki w wode. Projekt budowlany zatwierdzany niniejsza decyzjq nie obejmuje tego
przylacza. Bedzie ono objete odrebnym opracowaniem. Obsluga komunikacyjna budynkow
odbywala si¢ bedzie poprzez zjazd z drogi wojewodzkiej nr 245, poprzez dziatki nr 2/7 1 3/6
stanowigce drogg wewngetrzng.

Zarowno budynek mieszkalny jak i gospodarczy polozone sa w stosunku do granic
niezgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. - w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r.
poz. 1422 - t.j.). Obecny budynek mieszkalny miesci si¢ na dzialkach nr 2/3 1 3/4, ze Sciang
z otworami okiennymi w odleglosci ok. 1,0 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang nr 3/11,
sciang wiatrolapu bezposrednio przy granicy z dzialkg nr 3/6 oraz $ciang w odleglosci ok 1,0 m
od granicy dziatkq nr 2/7. Budynek gospodarczy polozony jest natomiast sciang w odleglosci
ok. 1,4 m od granicy dzialka nr 2/7, oraz $ciang bez otworéw w odleglosci ok 2,0 m od granicy
z dzialka nr 2/6, 173, 2/4. Dzialka nr 2/6 w sasiedztwie w/w budynku stanowi uzytek lesny. Jak
juz wspomniano powyzej, dzialki nr 2/7 i 3/6 stanowig droge wewngtrzna,

Jako obszar oddzialywania obiektéw ustalone zostaly: dzialki nr 2/3 i1 3/4 na ktorych
zlokalizowane sa budynki i przewidziano infrastrukturg; dziatki nr 2/7 i 3/6 stanowiace droge
wewnetrzng obshugujaca dziatki objete inwestycja (ale nie tylko); dziatki nr 3/11, 2/4 1 173
w stosunku do granic z ktorymi budynki nie zachowuja odleglosci okreslonych w § 12 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie; a takze dziatka nr 2/6 z uwagi na niezachowanie odleglosci od lasu, o ktérej mowa
w § 271 w/w rozporzadzenia. Na inne dzialki w ocenie organu orzekajacego inwestycja nie
bedzie oddzialywala.

Jak wspomniano powyzej, obiekty bedace przedmiotem wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 25-01-2017r. nie spelniajg przepisow techniczno-budowlanych, w tym wymogow
w zakresie odleglosci od granicy z sasiednia dzialka budowlang i od lasu. Zgodnie z § 2 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. - w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przepisy tego
rozporzadzenia stosuje si¢ przy projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych spelniajacych
funkcje uzytkowe budynkéw, a takze do zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych,
z zastrzezeniem § 207 ust. 2. W analizowanym przypadku zastosowany zostal rodzaj odstgpstwa
od przepiséw techniczno-budowlanych, stosownie do § 2 ust. 2 tego rozporzadzenia. Dla
inwestycji sporzadzona zostala ekspertyza autorstwa rzeczoznawcy budowlanego — Pana
Wislawa Dokowskiego oraz rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych - Pana
Tomasza Leszczynskiego, uzgodniona z Kujawsko-Pomorskim Komendantem Wojewddzkim
Panstwowej Strazy Pozamej postanowieniem z dnia 03 kwietnia 2017r. (znak
WZ.5595.135.2017). Projekt budowlany uwzglednia kwestie poruszone w powyzszej
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+ ekspertyzie. Zdaniem Starosty Chelminskiego, z uwagi na odstepstwo do przepisdéw mozliwa jest
zmiana sposobu uzytkowania przedmiotowych obiektow.

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Zamierzenie jest jednak polozone na terenie obszaru Natura 2000, w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw o nazwie Dolina Dolnej Wisly (kod PLB040003) oraz
w granicach obszaru o nazwie Solecka Dolina Wisly (kod PLH040003). Prowadzac
postepowanie administracyjne Starosta Chelminski przeanalizowal, zgodnie z art. 96 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. - o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U z 2016r. poz. 353 ze zmianami), czy przedsigwzigcie moze potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000. Biorgc pod uwage charakter inwestycji i jej
zakres, w ocenie organu pierwszej instancji, projektowana inwestycja nie bgdzie potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na obszar Natura 2000. W tej sprawie zdanie tutejszego Starosty jest
zbiezne ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, ktory
odpowiada za monitorowanie obszaru Natura 2000. W pismie z dnia 25 lipca 2013r. o znaku
WPN.6335.327.2013.JC w/w organ stwierdzil, ze planowana inwestycja nie wywrze istotnego
oddzialywania na obszar Natura 2000. Tym samym Starosta Chelminski odstapil od
przeprowadzenia postgpowania okre$lonego w rozdziale 5 w/w ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Przedsigwzigcie polozone bedzie w migdzywalu rzeki Wisly, na terenie szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Z tego wzgledu dnia 31-03-2014r. Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku wydal Decyzje Nr ZW-144/881/2013/2014 (znak ZPU/71-
171/881/04/2013/2014/ks) oraz Decyzje Nr ZW-144/40/2013/2014 (znak ZPU/71-
171/40/04/2013/2014/ks), w ktérych dla planowanej inwestycji udzielono zwolnienia z zakazow
okreslonych w art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wodne, na prace zwigzane z inwestycjg prowadzone
na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wisly, oraz zwolnienia z zakazdéw
okreslonych w art. 40 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo wodne na prace zwigzane z inwestycjg
polegajaca na budowie indywidualnej oczyszczalni $ciekéw. Dnia 05-04-2017r. inwestor
ponownie uzyskal od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku Decyzje
Nr ZW-92/881/2017 (znak ZPU/71-108/881/02/2017/mn) oraz Decyzje Nr ZW-92/40/2017 (znak
ZPU/71-108/40/02/2017/mn), w ktorych dla planowanej inwestycji udzielono zwolnienia
z zakazow okreslonych w art. 88l ust. 1 i w art. 40 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo wodne.

Z uwagi na powyzsze decyzje inwestor byl zobowigzany uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne, stosownie do art. 122 ust. 2 ustawy Prawo wodne. W zwigzku z tym, po
wyznaczeniu przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej postanowieniem
Nr 76/2017 z dnia 14-04-2017r. (znak: BAP-p0.026.94.2017.JGK), Marszalek Wojewaodztwa
Pomorskiego, decyzja z dnia 08-05-2017r. o znaku DROS-SW.7322.51.2017/IS, orzek! udzielié
Zespolowi Parkow  Krajobrazowych Chelminskiego 1 Nadwislanskiego pozwolenia
wodnoprawnego na gromadzenie S$ciekéw oraz na wznoszenie obicktow budowlanych
i wykonywanie innych rob6t zwigzanych z planowang inwestycja.

Odnoszac sie¢ do zagadnien poruszonych przez strong postgpowania w pismie z dnia
03-04-2017r. Starosta Chelminski stwierdza, ze inwestor w sposdb przekonujacy wyjasnil
wywolane kwestie. Nalezy nadmieni¢, ze na dzialce nr 2/3 przewidziano wymagang decyzja
o warunkach zabudowy liczb¢ miejse parkingowych. W przypadku, gdy liczba ta okaze si¢ nie
wystarczajaca, inwestor bedzie zmuszony zapewni¢ mozliwo$¢ parkowania na swojej
nieruchomosci wigkszej liczby pojazdow. W tym miejscu nalezy podkreslié, iz inwestora
obowigzujg wymogi, ograniczenia i ustalenia decyzji, uzgodnien, opinii. Jak slusznie zauwazyla
strona w swoim pismie, inwestor zobligowany jest przestrzega¢ takze ustalenn decyzji
o warunkach zabudowy, zgodnie z ktérymi m.in. planowana inwestycja nie moze ograniczaé
dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu wystgpujacych na dziatkach sasiednich,
inwestor winien przestrzega¢ inne warunki wynikajgce z przepiséw szczegdlnych, a takze
zobowigzany jest chroni¢ uzasadnione interesy osob trzecich przed negatywnymi skutkami
inwestycji (zanieczyszczenia, ucigzliwosci). Infrastruktura techniczna towarzyszaca nie bgdzie
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oddzialywac na dzialki sgsiada. Inwestor przewidzial bowiem na swojej dzialce indywidualng
oczyszezalnie Sciekow. Ma takze w planach budowe przylacza wodociagowego, ktére nie bedzie
przebiegalo przez dzialke nr 3/11 (przylacze skierowane zostanie w strone polnocy,
przeprowadzone pod walem przeciwpowodziowym i wpigte do wodociggu polozonego na
terenie Powiatu Swieckiego).

Rozpatrujac wniosek Inwestora stwierdzono, ze przedlozony projekt budowlany ma
wymagang forme i jest kompletny. Zostal wykonany pirzez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowlane, ktore w chwili sporzadzania projektu byly czlonkami wlasciwej izby
samorzadu zawodowego. Osoby te zlozyly o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 4 ustawy
- Prawo budowlane o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej. Wnioskodawca uzyskal niezbedne pozwolenia, opinie
i uzgodnienia,

W ocenie organu pierwszej instancji, projekt budowlany jest zgodny z wymogami
decyzji Burmistrza Miasta Chelmno nr 1/2014 o warunkach zabudowy z dnia 16-05-2014r.
(znak: GN.6730.2.2013.KG).

Powyzsze czyni wige zadosé wymogom okreslonym w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane, w zwiazku z czym majac na wzgledzie rowniez art. 35 ust. 4
w/w ustawy, postanowiono orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Zwolniono od oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 16.11.2006r.

o oplacie skarbowej (Dz. U z 2016 poz. 1827 tekst jednolity). _
— /
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(picoze¢ okragla).

Otrzymuja (strony postepowania):

(y Inwestor — Zesp6l Parkéw Krajobrazowych Chelmifskiego i Nadwislanskiego,
ul. Sadowa 5, 86-100 Swiecie, (2 egzemplarze dokumentacji projektowej — 2 x 2 teczki),
2. Pozostale strony wedlug wykazu,

Do wiadomoSci:

1. A/a (1 egzemplarz dokumentacji projektowej — 2 teczki),

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Chelmnie, ul. Slowackiego 3,
86-200 Chelmno, (1 egzemplarz dokumentacji projektowej — 2 teczki),

3. Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wydziale Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Chelmnie,
ul. Dworcowa 1, 86-200 Chelmno,

4., Burmistrz Miasta Chelmno, ul. Dworcowa 1, 86-200 Chelmno.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235,
z pozniejszymi zmianami) ¥,

Informacja o ninicjszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treSciq oraz
z dokumentacjq sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomoscei zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko 3,

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dolaczajace na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace  sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowaq
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjgcie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2
pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji i obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obicktow
magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, -
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane).

4. TInwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrole budowy,
zgodnie z art, 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r, - Prawo budowlane). Wniosck o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Y Nalezy wpisaé ,.budowe™ lub ,.rozbidrke™.



D Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,rozbiérki’”,

Y Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeiistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013r. poz.

1235, z poéiniejszymi zmianami)

Y Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania na
srodowisko.

3 Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.



